Najomna zmluva €.1/2026
uzatvorena podla ustanoveni § 633 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 504/2003 Z. z. o najme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a platnych Zasad hospodarenia
s majetkom obce Skaro$

Clanok |
Ucastnici zmluvy

Prenajimatel Obec Skaros
so sidlom Skaros 91, 044 11, Skaro$
ICO: 00324 701
DIC: 2021245006
zastupena: JUDr. Lubomir Vranka, starosta obce
(d'alej len prenajimatel ad. 1 a zaroven najomca ad. 2)

Najomca: AGROPULZ SKAROS, s.r.o.
so sidlom Skaros 84
ICO: 36217948
DIC: 2021707292
zastupena: Ing. Milan Varga, Ing. Michal Varga, konatefl
spolo¢nosti
(d’alej len najomca ad 1 a zaroven prenajimatel ad. 2)

/dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*/

Clanok Ii
Predmet najmu

1. Prenajimatel ad. 1 je vylucnym vlastnikom nehnutefnosti evidovanej na
Okresnom urade KoSice — okolie, katastralny odbor, obec Skaro§, katastralne
uzemie Skaro$ na LV 404 ako:

parcela reg. ,E“ €. 329/1, orna pdda, o vymera 33694 m2,

parcela reg. ,E“ €. 233, orna pdda, o vymera 33219 m2,

parcela reg. ,E“ €. 331, orna pdda, o vymera 11403 m2,

parcela reg. ,E“ €. 398/10, ostatna plocha, o vymera 751 m2
(d’alej len predmet najmu 1)

Predmetné nehnutefnosti sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce
Skaros.

2. Prenajimatel ad. 1 prenajima a najomca ad. 1 berie do najmu predmet ngjmu 1
definovany v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.



3. Prenajimatel ad.2 je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na
Okresnom urade KoSice — okolie, katastralny odbor, obec Skaros, katastralne
uzemie Skaro$ na LV 842 ako:

- parcela reg. ,C* €. 782/7, ostatna plocha, o vymera 14573 m2,

- parcela reg. ,C* €. 785/33, ostatna plocha, o vymera 3765 m2,

- parcela reg. ,C* €. 785/34, ostatna plocha, o vymera 3587m2,

- parcela reg. ,C* €. 785/35, zastavana plocha a nadvorie, o vymera 605 m2,
- parcela reg. ,C* €. 785/36, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 554 m2,
- parcela reg. ,C“ €. 785/37, trvaly travny porast, o vymera 645 m2,

- parcela reg. ,E“ €. 383/2, trvaly travny porast, o vymere 1463 m2.
(d’alej len predmet najmu 2)

Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce
Skaros.

4. Prenajimatel ad. 2 prenajima a najomca ad. 2 berie do najmu predmet najmu 2
definovany v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy.

5. Ohladom nehnutelnosti, ktoré su predmetom najmu neprebieha ziadne
konanie, najma nie vSak sudne konanie, exekucne konanie, rozhodcovské
konanie, spravne konanie alebo akékolvek iné konanie a ucastnici zmluvy
nemaju vedomost o skutoCnostiach, ktoré by nasvedCovali tomu, Ze takéto
konanie hrozi.

6. Ugastnici zmluvy bert na vedomie, Ze nehnutelnost evidovana na Okresnom
urade KoSice - okolie, odbor katastralny, katastralne uzemie Skaros na LV 842,
ako parcela KN-C ¢&. 785/37 sa CiastoCne prekryva s parcelou KN-E €. 383/2.

Clanok Il
Ucel najmu

1. U&elom najmu medzi prenajimatefom ad. 1 anajomcom ad. 1 je uZivanie
predmetu najmu 1 na pofnohospodarke ucely v suvislosti s podnikatelskou
ginnostou najomcu ad. 1. U&elom najmu je polnohospodarske vyuzitie
predmetu najmu 1 na vykonavanie polnohospodarskej cCinnosti,
obhospodarovanie trvalych travnych porastov a ornej pody, pestovanie obilnin,
krmiv, chov hospodarskych zvierat.

2. Ndjomca ad. 1 za zavazuje predmet nagmu 1 vyuzivat vyluCne na
polnohospodarske ucely.

3. Ugelom n&jmu medzi prenajimatelom ad. 2 a nadjomcom ad. 2 je vyuZivanie
predmetu najmu 2 na usporiadanie kulturnych, spolo¢enskych a Sportovych
akcii, udrzbu prirodného muzea zbrani. Na usporiadanie predmetnych akcii
bude vyuzity prirodny amfiteater a okolité pozemky.

Clanok IV
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na 10 rokov s platnostou odo
dia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.
2. Najom podra tejto Najomnej zmluvy kongi:
a) Uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.



b) Dohodou oboch zmluvnych stran.

c) Vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez uvedenia dévodu. Zmluvné
strany sa dohodli na vypovednej lehote 3 mesiace, ktora zacina plynut,
prvého dfia nasledujuceho mesiaca po doru€eni vypovede.

d) V pripade odstupenia od zmluvy prenajimatefom ad. 1 sa ngjomna zmluva
konCi po zbere urody /terminom sa rozumie 1. november kalendarneho
roka/ pokial bola uroda zaloZena. Vypovedna lehota 3 mesiace musi byt
dodrzana.

Clanok V
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ngjomné za predmet najmu 1 bude 800
eur (slovom osemsto eur).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro€né ngjomné za predmet najmu 2 bude 800
eur (slovom osemsto eur).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohladavky z titulu najmu si vzajomné zapocitaju.

Clanok VI
Podmienky najmu

. Ngjomca ad. 1 je povinny predmet najmu uzivat riadnym spésobom na
polnohospodarke ucely a to primerane druhu pozemku a v sulade s pravnymi
predpismi zachovat’ urodnost’ a udrZiavat pozemky v uzivatelskom stave a to
najma optimalnymi davkami Zivin a organickych hnojiv.

. Najomca ad. 1 je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu
predmetu najmu 1 a dbat, aby nedoS$lo k poSkodeniu predmetu najmu, jeho
znecisteniu, zmenseniu alebo strate produkénych schopnosti, alebo jeho mimo
produk&nych funkcii z hfadiska ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu.

. Najomca ad. 1 je pri vyuzivani najmu 1 povinny dodrziavat predpisy v oblasti
ochrany prirody a Zivotného prostredia. Je povinny zabezpedit vSetky
bezpeCnostné, hygienické a protipozZiarne opatrenia vyplyvajuce z platnych
pravnych predpisov.

. Prenajimatel ad. 1 splnomociiuje najomcu ad. 1 kodstraneniu drevin
a krovinatych porastov z prenajatych pozemkov za dodrZzania podmienok
uvedenych v zakone €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov resp. dalSich pravnych predpisov.

. Najomca ad. 1 je opravneny:

a) Prenajaté pozemky dat’ do prenajmu tretej osobe

b) Zmenit druh pozemku, len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatefa na zaklade pisomnej zZiadosti predloZzenej prenajimatelovi
ad. 1.

. Najomca ad.1 je povinny po skonCeni najomného vztahu odovzdat
prenajimatefovi pozemky v riadnom stave na dalSie obhospodarovanie.

. Najomca ad. 1 sa zavazuje prijat potrebné opatrenia, aby zamedzil vzniku
skladky odpadu na predmete najmu 1, v pripade vzniku nelegalnej skladky,
skladku odstranit’ na svoje naklady.



8. Najomca ad. 2 je povinny predmet najmu uzivat riadnym spdsobom na
usporiadanie kultuarnych, spolo€enskych a Sportovych podujati, udrzbu
prirodného muzea zbrani.

9. Ngjomca ad. 2 je povinny vyuzZivat vSetky pravne prostriedky na ochranu
predmetu najmu 2 a dbat, aby nedoSlo k poSkodeniu predmetu najmu, jeho
znedcisteniu, zmenseniu.

10.Ndjomca ad. 2 je pri vyuzivani najmu 2 povinny dodrziavat predpisy v oblasti
ochrany prirody a Zivotného prostredia.

11.Prenajimatel ad. 2 splnomocriuje najomcu ad. 2 k odstraneniu drevin
a krovinatych porastov z prenajatych pozemkov za dodrzania podmienok
uvedenych v zakone €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov resp. dalSich pravnych predpisov.

12.Najomca ad. 2 je opravneny zmenit druh pozemku, len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefa ad. 2 na zaklade pisomnej Ziadosti
predlozenej prenajimateflovi ad. 2.

13.Najomca ad. 2 je povinny po skonéeni najomneho vztahu odovzdat
prenajimatefovi pozemky v riadnom stave na dalSie obhospodarovanie.

14.Najomca ad. 2 sa zavazuje prijat potrebné opatrenia, aby zamedzil vzniku
skladky odpadu na predmete najmu 2, v pripade vzniku nelegalnej skladky,
skladku odstranit’ na svoje naklady.

15. Vystavba novych objektov a rekonStrukcia uz existujucich objektov na
predmete najmu 2, je mozna len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela
ad. 2.

- realizacia vystavby resp. rekonstrukcia amfiteatra na parcele KN — C ¢.
785/36, katastralne uzemie Skaros,

- Uprava audrZiavacie prace na existujucich stavebnych objektoch
(schodiska, chodniky, oporné mury, podstavce pod vojenskou technikou,
hrob neznameho vojaka) ktoré sa nachadzaju na pozemkoch uvedenych
v €l. Il bod. 3.

- uloZenie inZinierskych sieti na predmetnych pozemkoch a osadenie
drobného mobiliara (lavicky, odpadové koSe, osvetlenie, stojany na bicykel
a pod.), osadenie kamerového systému.

- rekonS$trukcia miestnej komunikacie, ktora sa nachadza na parcele KN — C
¢. 785/35, katastralne Uzemie Skaro$ a umiestnenie rampy na zaciatku
predmetnej komunikacie,
vystavba Zumpy a studne,

- rekonStrukcia oplotenia,
16.Najomca ad.1 ad. 2, nie je opravneny zriadit' zalozné pravo na predmet najmu

ani inak predmet najmu zatazit.

17.0bec Skaro$ ako vlastnik pozemkov uvedenych v Cl. Il bod 1. uhradi namiesto
najomcu ad. 1 dan z nehnutefnosti prisluSnému spravcovi dane za dobu pocas
ktorej nehnutelnosti uziva.

Clanok VI
Schvalenie najmu
Uznesenim obecného zastupitel'stva obce Skaros €.10-26/02-2026 zo dra
26.02.2026 schvalilo v bode A doCasnu prebytonost majetku obce Skaros:
- parcelareg. ,E“ €. 329/1, orna pbda, o vymera 33694 m2,
- parcelareg. ,E €. 233, orna pbéda, o vymera 33219 m2,
- parcelareg. ,E“ €. 331, orna pbéda, o vymera 11403 m2,
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- parcelareg. ,E €. 398/10, ostatna plocha, o vymera 751 m2.
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v bode B schvalilo uzatvorenie najomnej zmluvy €. 1/2026 medzi Obcou Skaros
a spol. AGROPULZ SKARQS, s.r.o., so sidlom Skaro$ 84.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

. Ak zakon alebo tato zmluva neustanovuje inak, tato zmluvu mozné menit, rusit
alebo dopinat jedine na zaklade dohody zmluvnych stran vyhotovenej vo
vorme pisomnych, oCislovanych a datovanych dodatkov v tejto zmluve.

. Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené touto zmluvou, ale fiou vyslovne
neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 504/2003 Z. z.
o ngjme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov, obCianskeho zakonnika €.
40/1964 Zb., zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a ostatnymi pravnymi
predpismi SR.

. Tato ngjomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

. Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze su plne spdsobilé k uzavretiu tejto zmluvy. Pred
podpisom tejto zmluvy si precitali jej obsah, plne mu porozumeli a suhlasia
snim. Na znak svojej vble byt viazany touto zmluvou ju vlastnoruéne
podpisuju.

. Zmluvné strany dalej vyhlasuju, Ze ich prejavy véle byt viazany touto zmluvou
su dostatoéne zrozumitelné, vazne, slobodné a urcité a ze zmluvna volnost
oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a Ze tuto zmluvu nepodpisuju
v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.

. Tato Najomna zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) rovnopisoch. Kazdy uc¢astnik
tejto Najomnej zmluvy obdrzi 2 rovnopisy.

V Skarosi dna

Ugastnici zmluvy:
Obec Skaros
JUDr. Lubomir Vranka

AGROPULZ Skaros
Ing. Michal Varga



